BRF Grev Ture 1 Ombyggnads-och renoveringsregler 2025-02-26

Reparations- renoverings- och ombyggnadsregler for lagenhets
och lokalombyggnader i fastigheten Bavern 5 och
bostadsrattsforeningen Brf GrevTure 1, Ostermalmsgatan 65.

Denna instruktion skall genomgas och kvitteras av respektive
bostadsréttshavare (Medlem) och ténkt byggentreprendr, samt
undertecknas av bostadsréttsféreningens styrelse.

1.
Medlemmen skall fére pabdrjande av reparation, renovering eller ombyggnation som innebar
forandringar som paverkar fastighetens konstruktion och eller funktion, inlamna av féreningen begard
dokumentation, i ett eller tva exemplar for godkannande av Féreningens styrelse i god tid, senast tva
manader fore planerad ombyggnad. Det kan galla nedtagning, eller uppférande av vaggar,
ombyggnation eller renovering av vatutrymmen, kok, varmeforsorjning, el, ventilationssystem, 6ppen
spis, kakelugn, etc.

Med dokumentation menas ritningar, bygglov, samtliga myndighetskontakter och darmed tillhérande
handlingar. For arbeten som kraver bygganmalan skall Féreningen ha ratt att narvara vid
besiktningarna.

Likasa skall arbetets tidplan inklusive slutdatum redovisas. Medlemmen skall ocksa presentera anlitad
entreprendr/hantverkare och fa denne godkand av Fdreningen. Byggatgarder far inte vidtas forran
ovanstaende ar utfort och Féreningen skriftigen godkant byggstart. Féreningen kan komma att
uppstalla sarskilda villkor for godkannande av en sokt ombyggnation.

Medlemmen ska bereda Foreningen eller av denne utsedd besiktningsman, vanligen féreningens
tekniska forvaltare, tilltrade till Iagenheten for besiktning och kontroll vid arbetets start, under
arbetenas utforande och efter avslutat arbete.

2.

Ombyggnationen skall ske med erforderlig varsamhet och Medlemmen svarar for att omkringboende
inte stors samt &r medveten om att det vid arbetenas utférande ar av storsta vikt att stérningarna i
huset minimeras. Stérande arbeten far endast utféras vardagar mellan kl. 09:00 — 16:00.

Observera att bjalklagen &r relativt tunna varfér byte av golvbrunn méaste ske med stor forsiktighet.

3.

For transporter av byggmaterial och annan stérre utrustning skall hogsta mojliga forsiktighet iakttas, t
ex skall hissen klas in med skyddande material. For sadan inkladning skall féreningens inhandlade
skyddsfiltar anvandas och anbringas pa avsett satt. Vidare far ej ytter- eller innerdérrar i huset stéllas
upp i permanent lage, da det dels paverkar doérrarnas styrmekanismer samt ocksa kan leda till att
fastigheten far ovalkommet besok. Tid for inkladning av hiss och andra utrymmen skall minimeras och
kréver en koordinerad byggledning. Detta for att minimera olagenheter for dvriga boende. Tidsplan for
detta skall godkannas av féreningens forvaltare innan arbetet paborjas.
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4.

Medlemmen svarar for att foretag och hantverkare som anlitas under arbetets gang foljer foreningens
regler. Det ar Medlemens skyldighet att tillse att anlitade hantverkare férsakrat sig om var
huvudavstangningskranarna for el och vatten finns i fastigheten.

Skriftligt avtal skall finnas med entreprendr, F-skattsedel och entreprendrforsakring skall kunna
uppvisas. Arbetet skall utforas pa ett fackmannamassigt satt av respektive yrkesgrupp, auktoriserad
och certifierad entreprendr. Vatrumsarbeten ska utféras av entreprenér med behdérighet enligt GVK
eller BKR, intyg pa detta skall uppvisas. Kopia pa vatrumsintyg efter slutfort arbete ska lamnas
foreningen i samband med slutgodkannande. Roérarbeten skall utféras av auktoriserad rorentreprendr,
certifierad enligt Saker Vatten. Ritningar/skiss pa arbetet bifogas och signeras. All dokumentation
enligt punkt 4, skall férevisas och godkannas av féreningens tekniske forvaltare innan arbete kan
pabdrjas.

5.

Vid ombyggnationer (ref. pkt 1) har medlemmen att minst en manad fére byggstart

skriftligen informera samtliga medlemmar om ombyggnationen. Meddelandet skall anslas pa
foreningens anslagstavla i entrén. For mindre ombyggnationer galler information senast tva veckor
fore byggstart. Vid vattenavstangning, el avstangning eller ingrepp i fijarrvarmesystemet skall styrelsen
och berérda grannar underrattas senast tva veckor i forvag.

Information om langre tider av arbete som kan orsaka stérande oljud sasom bilning, haltagning i
vaggar etc. skall senast tva veckor i forvag anslas pa féreningens anslagstavla i entrén. Omfattande
bilning och liknande stomljud far endast utféras vardagar mellan klockan 09:00 — 16:00.

Foreningens tva hyresgaster i gatuplanet maste meddelas minst tva veckor i forvag och sakerstallas
att deras verksamhet kan planeras avseende buller och eventuell vattenavstangning.

6.

Det aligger Medlemmen att tillse att de av hantverkarna utnyttjade dorrarna till fastigheten ar lasta.
Nyckelbricka for att ppna dorrar i allmanna utrymmen skall kvitteras av hantverkare for tillfalligt bruk
under aktuell tid av styrelsens fastighetsansvarige.

Allt byggavfall skall senast paféljande dag transporteras bort till atervinningsanlaggning. Inget
material far [lBmnas i féreningens gemensamma utrymmen, trapphus, eller i grovsoprummet pa grund
av bl.a. brandfara. Det galler aven material som anvands under byggtiden, som inte heller far Iamnas i
husets gemensamma utrymmen. Tillfallig uppstalining av byggavfall under ett till tre dygn kan ske i
gangen mot Grev Turegatan. Sackar och annat avfall far ej stallas langre fran vagg an 80 cm.

Medlemmen skall tillse att fastighetens gemensamma utrymmen inte skrapas eller smutsas ned och
ansvarar for att stadning sker.

For att minska nedsmutsning hos narboende skall luftventiler tejpas fér och annan nédvandig
forsiktighet iakttas.

For det fall nedskrapning eller nedsmutsning sker och Medlemmen inte efter tillsagelse utfor
erforderlig stddning, ager Foreningen ratt att anlita stadfirma pa Medlemmens bekostnad.

8.

Medlemmen svarar strikt for uppkommen skada pa Foreningens fastighet eller annan skada som
drabbar Féreningen i anledning av byggnationen. Medlemmen svarar ocksa for skada som drabbar
tredje man i anledning av arbetenas utférande. Hari ingar aven skadestandsansprak som kan riktas
mot Féreningen med stdd av miljdbalken. Skada som drabbar tredje man skall regleras direkt med
den berorde.

Medlemmen ar skyldig att teckna sarskild forsakring om styrelsen sa finner nédvandigt med anledning
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av ombyggnationens omfattning.

For det fall Féreningen emottar krav pa nedsattning av arsavgift fran omkringboende eller hyra fran
lokalhyresgast, med anledning av stérningar harrérande ombyggnationen, och sadan ersattning
beddms skall utbetalas av Foreningen, ager Foreningen ratt till ersattning fran Medlemmen med
motsvarande belopp jamte eventuellt tillkommande ombudskostnader.

9.

Vid arbetets start, under arbetenas utférande och efter avslutat arbete skall kontaktperson i
féreningens

styrelse och eller av styrelsen utsedd sakkunnig (teknisk forvaltare) gora en besiktning av tankta
arbeten och en kontroll av att de generella férsiktighetsanvisningarna avseende gemensamma
utrymmen har foljts. Detta kvitteras av styrelse eller styrelsens representant och medlem, som fatt var
sitt exemplar. Kostnaden for kontroller och den tekniska besiktningen som féreningen behdver gora
och annan nédvandig kontakt med féreningens tekniske forvaltare, enligt denna instruktion, svarar
Medlemmen for. Se Bilaga 1, Debiteringar fér Brf's tjénster i Idgenheter.

10.

Vid overlatelse av bostadsratten innan arbetena ar slutférda och godkanda vid slutbesiktning férbinder
sig Medlemmen att tillse att férvarvaren bitrader dessa reparations- och ombyggnadsregler.
Forsummas detta, svarar Medlemmen gentemot Foreningen for all den skada Féreningen kan
drabbas av med anledning av detta.

11.

Om Medlemmen bryter mot ovanstaende 6verenskommelser dger Féreningen genom styrelsen ratt att
omedelbart begara rattelse innan arbetet far fortsatta.

Foljs inte ovanstaende regler kommer foreningen att atgarda brister eller skador som uppkommit eller
kan uppkomma pa féreningens gemensamma egendom, pa Medlemmens bekostnad. | de fall brister
uppdagas i lagenheten, som kan komma att innebara risk for skada pa féreningens gemensamma
egendom eller omkringliggande lagenheter, t.ex. slarvigt utférda vatrumsrenoveringar, kan
Medlemmen alaggas att atgarda bristen och vid en eventuell skada bli betalningsskyldig for hela
skadan.

Foreningen forbehaller sig ratten att rikta skadeansprak enligt vad som foreskrivs i skadestandslagen.

Tagit del av ovanstaende regler

Stockholm........ccccoevereennnnn.n.

Medlem .......................... Brf GrevTure1 .....................
Namnfortydhgan de ......... Namnfortydhgan de ............
Ent repre nor .......................

Namnfértydligande

-3-



BRF Grev Ture 1 Ombyggnads-och renoveringsregler 2025-02-26

Bilaga 1

Debiteringar for Brf's tjinster i ligenheter

Vid olika arbeten som utfors i férenings lagenheter maste féreningen utféra vissa typer av konsultativa
arbeten i form av fuktmatningar, radgivning och besiktningar etc. Dessa utfors till stor del av
foreningens tekniska forvaltare. Dessa kostnader har foreningen ratt att debitera medlemmen. Vid
renoveringar i lagenheter finns regler upprattade och angivna i féreningens ombyggnadsregler dar det
ocksa framgar ocksa att avgifter kommer att tas ut. Vilka avgifter som tas ut ér beroende pa
renoveringens omfattning och behov av nedlagd tid. Vid varje renovering som omfattar storre tekniska
ingrepp sa kommer ett tekniskt utlatande behdva tas fram i samband med renoveringsansokan. | detta
utlatande specificeras vilka kontroller som kommer behéva goras for renoveringen.

Koksrenovering

Vid ombyggnad av kdk sker en genomgang av gallande regler samt féreningens ombyggnadsregler
fore byggstart tillsammans med medlemmens tilltdnkta entreprendr. Eventuella vattenavstangningar
planeras aven in vid detta tillfalle om sadana kravs for utférandet av renoveringen med tillhérande
aviseringsplan. Efter att ombyggnad av kok skett sker en besiktning av utfért arbete och protokoll
upprattas.

Vid vattenavstangning sa debiteras medlemmen fér narvaro och koordination med féreningens
fastighetsskotare.
Ovriga moment utférs pa timdebitering av féreningens tekniska forvaltare.

Badrum

Vid ombyggnad av badrum sker en genomgang av gallande regler samt féreningens
ombyggnadsregler fére byggstart tillsammans med medlemmens tilltdnkta entreprendr. Eventuella
vattenavstangningar planeras aven in vid detta tillfalle om sadana kravs for utférandet av renoveringen
med tillhérande aviseringsplan.

Efter uppbilning av gammal golvbrunn och nya avloppsledningar och ny brunn monterats sker en
mellanbesiktning av detta arbete.

Efter att tatskikt applicerats sker en besiktning innan kakel och klinkerarbeten startas.

Efter att ombyggnad av badrum skett sker en besiktning av utfort arbete och protokoll uppréattas.

Vid vattenavstangning sa debiteras medlemmen fér narvaro och koordination med féreningens
fastighetsskotare.
Ovriga moment utférs pa timdebitering av féreningens tekniska forvaltare.

Ombyggnad av ldgenhet
Vid stérre ombyggnader av lagenheter kravs vanligtvis flera konsultativa insatser av féreningens
tekniska forvaltare vilka utfors pa timdebitering.

Vattenskador

Vid vattenskada vallad av lagenhetsinnehavare debiteras timtid av féreningens tekniska forvaltare och
ev underkonsults kostnad. Vanligtvis galler det fuktmatning som forsakringsbolag kraver och utférs av
fuktmatningsforetag, samt tid for kontakter med lagenhetsinnehavare och férsakringsbolag.



