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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1 (716414-2510) far harmed avge 
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fdreningen hartill andamal attframja medlemmarnas ekonomiska intresse genom alt i 
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och 
utan tidsbegransning.

Fdreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med nyttjanderatt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-29 hos 
Bolagsverket.

Fdreningen arett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen agerfastigheten Bavern 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna 
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt 1989. Marken innehas med 
aganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet;
I Antal Benamning Total yta (m2)

39 Lagenheter, bostadsratter 3 984
2 Lokaler, hyresratter 1 036

I foreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser for bil, varav 8 med laddplats 
for elbilar, och 2 parkeringsplatser for permobil. Parkeringsplatser hyrs i fdrsta hand ut till 
medlemmar eller lokalhyresgaster.

Ordinarie fdreningsstamma agde rum 2022-05-19.

Fram till ordinarie fdreningsstamma utgjordes styrelsen av: 
Magnus Vesterlund ledamot, ordfdrande
Bjorn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot
Jonas Linner ledamot

Vid ordinarie fdreningsstamma 2022-05-19 avgick Bjorn G Olofsson och Kerstin Ericsson, 
omvaldes Ola Husberg, Jonas Linner och Magnus Vesterlund, nyvaldes som ordinarie 
ledamot Per von Wowern. Magnus Vesterlund valdes vid det konstituerande styrelsemdtet till 
ordfdrande.

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i fdrening. 

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollfdrda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid ordinarie fdreningsstamma.



Valberedningen har utgjorts av Maria Billow Bergendahl, sammankallande, och Hanna Feist 
Wechselblatt.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
1996 Ombyggnad av plan 1 fran barndaghem till bostader.
2007 Installation av ny reglercentral och DUG
2008 Renovering av hiss A
2008 Ombyggnation av tvattstuga, byte av maskiner
2011 Byte av hetvattenpump
2012 Byte/lnstallation av ventilationsanlaggning och avfuktning for poolrummet
2013 Renovering av hiss B
2014/15 Malning utvandigt av fdnster
2015 Renovering av duschrum 1 i lokal
2016 Byte av flaktmotorer till ventilationssystemet
2016 Installation av halkarl och reparationsarbeten i garage
2017 Malning av balkongracken mm
2017 Byte av belysningsarmatur i garage till LED
2017 Byte av fjarrvarmecentral och reglercentral
2017 Installation av 8 elbilsladdplatser i garage
2018 Renovering av duschrum 2 i lokal
2019 Renovering av pool
2020 Passagesystem
2021 Renovering av garage
2021 Byte av takvarmeanlaggning
2022 Ombyggnation av sophantering och soprum
2022 Byte av kylanlaggning for fdreningens lokaler

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 borjade covid-19 pandemin att slappa taget och fdreningen har kunnat aterga till 
normal verksamhet. Arbetet har fortsatt vagletts av fdreningens vision, att vidmakthalla ett 
hogkvalitativt och tryggt boende for foreningens medlemmar med god service och langsiktig 
hallbarhet.

Stockholm Stad har beslutat att matavfallssortering ar obligatorisk fran och med den 1 
januari 2023. For att mota de krav som stallts av Stockholms Stad har sopnedkasten i A- 
respektive B-huset stangts och B-husets soprum har byggts om sa att all sophantering kan 
hanteras pa ett och samma stalle. Det tidigare soprummet i A-huset har samtidigt gjorts om 
till ett barnvagnsrum.

Under aret har foreningen bytt ut de maskiner som ger kyla till fdreningens uthyrda lokaler. 
Maskinerna var gamla och det har funnits ett stort behov av att byta ut dem. Projektet kunde 
genomfdras enligt budget.

En annan aktivitet av betydelse var den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK- 
besiktningen) och framtagande av en ny energideklaration. Bada dessa aktiviteter ar 
lagstadgade och styrs av Boverket. OVK:n pabdrjades redan under 2020 och har fdrsenats 
pa grund av covid-19 pandemin. Arbetet med att fa OVK:n godkand har fortsatt under 2022.

Styrelsen har under aret haft ett fortsatt gott och givande samarbete med fdreningens 
leverantdrer och med hyresgasterna Vattenhuset och QSG.
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Verksamhet enligt miljobalken
Foreningen har enligt miljobalken skyldighet att sakerstalla att ingen verksamhet har negativ 
miljopaverkan pa omgivande miljd och manniskors halsa.

For fastigheten har tva verksamheter med miljopaverkan identifierats - (okalernas 
kylanlaggning och poolens reningsanlaggning. Kylanlaggningen skots enligt ett avtal med en 
kylentreprenor och rapport sands enligt gallande regler arligen till kommunens avdelning 
Miljo- och Halsa.

Medlemsinformation
Vid arets borjan hade foreningen 52 medlemmar. Under aret har 3 medlemmar lamnat och 4 
medlemmar har tillkommit. Vid arets slut hade foreningen darmed 53 medlemmar.

Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde ar 270,6 mkr, varav bostader 234 mkr och lokaler 36,6 mkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I forsakringen ingar bland annat 
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte 
bostadsrattstillagg.

Hyresavtal for lokalerna galler enligt foljande
QSG Bevakning AB, till och med 2024-05-31 

- Vattenhuset Fastighets AB, till och med 2025-12-31

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Stoft Fastighetsteknik AB.
Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten har skotts av Energibevakning AB.

Ekonomi
Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2022 pa 1 025 tkr. I resultatet ingar 
avskrivningar med 1 144 tkr. Exklusive avskrivningar ar resultatet positivt, 119 tkr.

Det totala kassaflodet, beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt 
forandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och fbrandring av kortfristiga 
skulder exklusive banklan, ar positivt och uppgar till 578 tkr.

For att sakerstalla resurser for framtida underhall tillampar foreningen en metod dar 
avsattningar gbrs pa sarskilt bankkonto for framtida underhall eller att fdreningens Ian 
amorteras. Metoden utgar ifran planerat underhall de narmaste 30 aren. De ar nar 
innevarande ars underhallskostnad understigit den genomsnittliga underhallskostnaden 
pafoljande 30 ar, gors insattning pa sarskilt bankkonto med mellanskillnaden alternativt sker 
en amortering pa foreningens Ian. De ar nar underhallskostnaden overstigit genomsnittet kan 
om erforderligt, istallet uttag goras fran bankkontot alternativt att belaningen okas men 
maximalt till det belopp som anges i stammans riktlinjer for styrelsen. Da den 30-ariga 
underhallsplanen ar rullande kommer darmed framtida underhall att vara sakerstallt.

Den planerade genomsnittliga underhallskostnaden per ar de narmaste 30 aren uppgick 
2022 till 2 123 tkr (1 866 tkr). Okningen jamfbrt med foregaende ar beror pa stigande 
underhallskostnader i sparen av den hoga inflationen. Den faktiska underhallskostnaden for 
2022 uppgick till 1 528 tkr.

Avgifterna hojdes fran och med forsta januari 2022 med 11,1%.
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I borjan av 2023 beslutade styrelsen om att hoja avgifterna med 12% med effekt per den 1 
april 2023. Arsavgiften efter denna hdjning uppgar till 560 kr per kvadratmeter.

Under aret harforeningen amorterat 1 miljon kr pa skulden och foreningens banklan uppgar 
nu till 33 820 000 kr.

Skuldbeloppet per kvadratmeter bostadsyta uppgar till 8 489 kr och 6 310 kr per 
kvadratmeter bostads- och lokalyta. Nettoskuldbeloppet som definieras som foreningens 
banklan minus behallning pa egna bankkonton och klientmedel hos Fastighetsagarna uppgar 
till 31 070 144 kr. Nettoskuldbeloppet per kvadratmeter bostadsyta uppgar till 7 799 kr och 4 
924 kr per kvadratmeter bostads- och lokalyta.

Intakter och kostnader fordelar sig enligt foljande:

Taxebundna kostnader 
20%
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning (tkr) 5 552 5 140 5 160 4 696 4 603
Resultat after fin. poster (tkr) -1 025 -3 282 -64 -1 915 -634
Soliditet (%) 72,7% 73,1% 73,9% 73,9% 74%
Kassaflode* (tkr) 578 -2 011 1 289 -783 -246

* Beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar 
samt forandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot
och forandring av kortfristiga skulder exklusive banklan.

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifte underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 27 136 500 90 754 155 2 208 034 -19 780 204 -3 281 525 97 036 960

Resultatdisposiiion ent 

foreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall 1 866 000 -1 866 000

Landsprakstagande av fond
for yttre underhall -4 046 582 4 046 582

Balanseras i ny 
rakning -3 281 525 3 281 525

Aret resultat -1 025 068 -1 025 068

Belopp vid
arets utgang 27 136 500 90 754 155 27 452 -20 881 146 -1 025 068 96 011 893

Resultatdisposition
Belopp I kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat -20 881 146
Arets resultat -1 025 068
Totalt -21 906 214

Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (Baserad pa underhallsplan) 2 123 000
- uttag ur yttre fond -1 527 916
- i ny rakning overfores -22 501 298
Summa -21 906 214

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-

2022-12-31
2021-01-01-
2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5 552 257 5 140 149
Ovriga rorelseintakter 27 018 10 366
Summa rorelseintakter 5 579 275 5 150 515

Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5 024 455 -6 818 647
Ovriga externa kostnader 5 -42 410 -55 239
Personalkostnader och arvoden 4 -93 266 -84 748
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 143 984 -1 164 098
Summa rorelsekostnader -6 304 115 -8 122 732

Rorelseresultat -724 840 -2 972 217

Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 9 897
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 287 2 230
Rantekostnader och liknande resultatposter -306 514 -321 435
Summa finansiella poster -300 227 -309 308

Resultat efter finansiella poster -1 025 067 -3 281 525

Resultat fore skatt -1 025 067 -3 281 525

Arets resultat -1 025 068 -3 281 525
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

tillgAngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskineroch installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

6
7

129 184 150
20 720

129 204 870

130 322 962
25 892

130 348 854

Summa anlaggningstillgangar 129 204 870 130 348 854

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Summa kortfristiga fordringar

8
17317

1 009 771
95 111

1 122 199

1 190 
471 316

75 872
548 378

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

9 1 805 341
1 805 341

1 800 010
1 800 010

Summa omsattningstillgangar 2 927 540 2 348 388

summa tillgAngar 132 132 410 132 697 242
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 890 655 117 890 655
Fond for yttre underhall 27 452 2 208 034
Summa bundet eget kapital 117918 107 120 098 689

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 881 146 -19 780 204
Arets resultat -1 025 068 -3 281 525
Summa fritt eget kapital -21 906 214 -23 061 729

Summa eget kapital 96 011 893 97 036 960

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 000 000 22 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 22 000 000

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 23 820 000 12 820 000
Leverantorsskulder 933 756 314 589
Skatteskulder 64 529 32 322
Ovriga skulder 55 574 85 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 246 658 407 881
Summa kortfristiga skulder 26 120 517 13 660 282

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 132 410 132 697 242
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper 

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)..

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade I jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa 
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det 
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande 
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsar Anskaffningsvarde % per ar % foregaende ar
Byggnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30 108 385 0% 0%
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontan 2004 100 807 Helt avskrivet Helt avskrivet
Rokgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrannor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Malning trapphus 2005 245 512 Helt avskrivet Helt avskrivet
Garage 2005 475 478 Helt avskrivet 6,67%
Lokal 2006 841 412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2009 144 885 Helt avskrivet Helt avskrivet
UV-lampa I pool 2011 22 424 Helt avskrivet Helt avskrivet
Ljudisolering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyltar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Fliss 2013 773 750

141 880 502
4,0% 4,0%

Grundvattenpump 2007 52 887 6,67% 6,67%
Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tvattutrustning 2008 195 014 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,0% 10,0%
Mobler 72 613

729 752
Helt avskrivet Helt avskrivet

4
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Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter 
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar 
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag urfonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och 
iansprSktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital. 
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Ar 2018 antogs nya 
stadgar varigenom tidigare foreskrift om avsattning till yttre fond upphavdes.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2022 2021

Arsavgifter 1 986 503 1 792 895
Hyror lokaler 2 904 921 2 773 970
Hyror garage/p-plats 657 700 568 533
OveriStelse- och pantsattningsavgifter 3 133 4 751
Summa 5 552 257 5 140 149

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021

Drift
Fastighetsskotsel 291 196 112286
Stadning 135 099 164 586
Tillsyn, besiktning, kontroller 220 588 14 994
Tradgardsskotsel 83 228 47 378
Snorojning 26 541 47 343
Sotning - 7 290
Reparationer 315 900 467 004
El 446 732 251 990
Uppvarmning 586 477 599 570
Vatten 166 389 107 582
Sophamtning 132 265 97 031
Forsakringspremie 59 405 57 071
Fastighetsavgift bostader 59 241 56 901
Fastighetsskatt lokaler 366 000 302 000
Ovriga fastighetskostnader 33 153 30 859
Kabel-tv/Bredband/IT 121 644 116 987
Forvaltningsarvode ekonomi 117012 111 070
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 16 387 1 129
Ranter och dverlatelser 3 926 4 144
Forvaltningsarvode teknik 105 400 79 800
Teknisk forvaltning utover avtal 181 344 51 284
Juridiska atgarder 15 822 31 061
Ovriga externa tjanster 12 790 12 705

3 496 539 2 772 065
Underhall
Lokaler 1 252 291 514 572
Gemensamma utrymmen 275 625 20 035
Varme - 11 959
Ventilation - 174 039
Las - 719
Tak - 240 394
Fasader - -

Mark - 11 468
Garage - 3 073 396
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 024 455 6 818 647
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022 2021

Styrelsearvode 73 952 71 400
Sociala kostnader 19314 13 348

93 266 84 748

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021

Porto / Telefon 10 056 18 395
Revisionarvode 32 354 36 844
Summa 42 410 55 239

Not 6 Byggnader och mark
2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 
-Byggnad 109 061 003 109 061 003
-Ombyggnad 2 548 815 2 548 815
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385

141 880 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 557 540 -10 402 126
-Arets avskrivning enligt plan -1 138 812 -1 155 414

-12 696 352 -11 557 540

Redovisat varde vid arets slut 129 184 150 130 322 962

Taxeringsvarde
Byggnader 89 400 000 70 000 000
Mark 181 200 000 124 200 000

270 600 000 194 200 000

Bostader 234 000 000 164 000 000
Lokaler 36 600 000 30 200 000

270 600 000 194 200 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 729 752 729 752

729 752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -703 860 -695 176
-Arets avskrivning enligt plan -5 172 -8 684

-709 032 -703 860

Redovisat varde vid arets slut 20 720 25 892

Not 8 Ovriga fordringar
2022 2021

Fodran hos leverantor 2 017
Skattekonto 66 256 98 238
Momsfordran - -67 170
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 943 515 371 061
Redovisat varde vid arets slut 1 009 771 404 146

Not 9 Kassa och bank
2022 2021

Handelsbanken 1 805 341 1 800 010
Summa 1 805 341 1 800 010

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lanegivare
Konvertering/
Slutbetalning Ranta

Skuldbelopp
2022-12-31

Amortering 
inom 1 dr

Skuldbelopp
2021-12-31

SEB 2024-06-28 0,75% 10 000 000 10 000 000
SEB 2023-04-28 2,87% 11 820 000 - 11 820 000
SEB - - 1 000 000
SEB 2023-09-28 0,48% 12 000 000 - 12 000 000

33 820 000 - 34 820 000

Varav langfristig del 10 000 000 22 000 000
Varav kortfristig del 23 820 000 12 820 000
Kommande ars planerade amortering - -

33 820 000 34 820 000

Foreningens ISngfristiga Ian bestar av Ian med villkorsandring after langre tid an ett Sr 
Foreningens kortfristiga ISn kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022 2021

Panter och darmed jamforliga sakerheter som 
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

43 000 000
43 000 000

43 000 000
43 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2022 2021

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fran och med april 2023 har arsavgifterna hojts med 12%
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Underskrifter



IBDO
REVISIONSBERATTELSE

TUI foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grev Jure 1 
Org.nr. 716414-2510

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 
Bostadsrattsforeningen Grev Jure 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alia 
vasentliga avseenden rattvisande bild av fbreningens 
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess 
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. 
Forvaltningsberattelsen ar fbrenlig med arsredovisningens 
bvriga delar.

Jag tillstyrker darfbr att foreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till 
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den 
interna kontroll som den bedbmer ar nbdvandig for att 
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om 
fbrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta 
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om 
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, och att lamna en 
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig 
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti 
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare 
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt 
omdbme och har en professionellt skeptisk installning under 
hela revisionen. Dessutom:

• identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga 
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfbr 
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 
fbljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig 
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, fbrfalskning, avsiktliga 
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av 
intern kontroll.

• skaffar jag mig en fbrstaelse av den del av fbreningens 
interna kontroll som har betydelse for min revision for att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn 
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen.
• utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper 
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

• drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen 
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de 
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon 
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 
fbrhallanden som kan leda till betydande tvivel om 
fbreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag 
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, 
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa 
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga 
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas 
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan 
framtida handelser eller fbrhallanden gbra att en fbrening 
inte langre kan fortsatta verksamheten.

• utvarderar jag den bvergripande presentationen, 
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland 
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de 
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett salt 
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for 
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella 
betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat.
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iBDO
Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
fdrfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt 
en revision av styrelsens fdrvaltning for 
Bostadsrattsforeningen Grev lure 1 for ar 2022 samt av 
fdrslaget till dispositioner betraffande fbreningens vinst 
eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar fbrlusten 
enligt fdrslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grand for uttalanden
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, 
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i fdrhallande till 
fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar 
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till 
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid 
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till 
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och 
fdrvaltningen av fdreningens angelagenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortldpande beddma fdreningens 
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens 
porganisation ar utformad sa att bokfdringen, 
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska 
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande 
salt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och 
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta 
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna 
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt 
avseende:

• fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 
fdrsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot 
fdreningen, eller

• pa nagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, 
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till 
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed 
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet 
beddma om fdrslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen 
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller 
fdrsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot 
fdreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av 
fdreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt med 
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
anvander jag professionellt omddme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till 
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min 
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och 
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa 
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fdreningens 
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden 
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till 
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har 
jag granskat om fdrslaget ar fdrenligt med 
bostadsrattslagen.
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Sa tolkar du arsredovisningen
En bostadsrattsfdrening ska varje ar uppratta en 
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av 
en fdrvaltningsberattelse, fdljd av resultatrak- 
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel- 
se.

Att fdrsta alia begrepp som anvands i en arsre­
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar 
vi bar arsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som fdrekommer i varje del.

Fdrvaltningsberattelse
I fdrvaltningsberattelsen informerar styrelsen om 
de handelser som har varit av betydelse under 
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om 
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten 
till medlemsfdrandringar. Styrelsen lamnar aven 
fdrslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst 
eller fdrlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas fdreningens nyckeltal i 
fdrvaltningsberattelsen. Nyckeltal gdr det mdj- 
ligt att fdlja och analysera fdreningens utveckling 
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt- 
ning, resultat efter finansiella poster och solidi- 
tet.

- Nettoomsattm'ng visar fdreningens huvudsak- 
liga verksamhetsintakter.

- Resultat efter finansiella poster visar resul- 
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

- Soliditet visar hur stor andel av fdreningens 
tillgangar som finansieras med eget kapital. 
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning
Resultatrakningen visar fdreningens intakter och 
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna 
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett dver- 
skott. Har kostnaderna varit stdrre an intakterna 
uppstar istallet ett underskott.

- Intakter \ en bostadsrattsfdrening bestar till 
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter 
och eventuella hyresintakter for bostader, 
lokaler, garage och parkeringar.

- Kostnader i en bostadsrattsfdrening bestar 
till stdrsta delen av reparationer, underhall 
och driftskostnader, sasom el, vatten och 
fastighetsskdtsel.

- Avskrivningar ar kostnader som motsvarar 
vardeminskning pa t.ex. fdreningens fastig- 
heter och inventarier. Avskrivingar gdrs for 
att fdrdela kostnader pa flera ar.

- Ranteintakter visar arets intakter pa likvida 
medel.

- Rantekostnader visar arets kostnader for 
fdreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

- Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva- 
rigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar 
foreningens fastighet. Det bokfdrda vardet ar 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

- Omsattningstillgangar ar alia tillgangar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar. 
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill- 
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter 
som hor till rakenskapsaret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

- Bundet eget kapital ar de insatser och uppla- 
telseavgifter som har inbetalats samt fastig- 
hetens underhallsfond.

- Fritt eget kapital ar foreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus- 
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

- Langfristiga skulder ar lan med loptider som 
bverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets- 
lan.

- Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hdr 
till rakenskapsaret men som annu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar
Noterna fdrklarar och utvecklar posterna i resul­
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt- 
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Ranter och eventualforpliktelser
- Stallda panter avser de pantbrev som har 

lamnats som sakerhet for foreningens lan.
I takt med att lan amorteras kan pantbrev 
aterlamnas eller nybelanas.

- Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens- 
fdrbindelser som fdreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse
Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions­
berattelse som bilaggs arsredovisningen.


