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Styrelsen for Bostadsrattsioreningen Grev Ture 1 (716414-2510) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med nyttjanderatt.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Bavern 51 Stockholms kommun omfattande adresserna
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt ar 1989. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lagenheter, bostadsratt 3 984
2 lokaler, hyresratt 1036

| féreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser for bil, varav 8 med laddplats
for elbilar, och 2 parkeringsplatser fér permobil. Parkeringsplatser hyrs i forsta hand ut till
medlemmar eller lokalhyresgaster.

Ordinarie foreningsstémma agde rum 2018-05-28. P& stdmman deltog 23 réstberattigade
mediemmar.

Fram till ordinarie foreningsstamma utgjordes styrelsen av

Ake Strdmberg ledamot ordférande
Per Sjohult ledamot
Bjorn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot

Vid ordinarie féreningsstdmma 2017-05-22 skedde inga farandringar av féreningens styreise.

Extra féreningsstamma holls 2018-09-04 da nya stadgar antogs. Pa stamman deitog 15
réstberattigade medlemmar. \<
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Foreningens firma tecknas, forutom av styreisen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid ordinarie féreningsstdamma.
Valberedningen har utgjorts av Maria Billow, sammankallande, och Hanna Feist .

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar _Atgard

1996 Ombyggnad av plan 1 fran barndaghem till bostader.
2007 Installation av ny reglercentral och DUC

2008 Renovering av hiss A

2008 Ombyggnation av tvattstuga, byte av maskiner

2011 Byte av hetvattenpump

2012 Byte/Installation av ventilationsanlaggning och avfuktning for pocirummet
2013 Renovering av hiss B

2014/15 Malning utvandigt av fonster

2015 Renovering av duschrum 1 i lokal

2016 Byte av flaktmotorer till ventilationssystemet

2016 Installation av halkar och reparationsarbeten | garage
2017 Malining av balkongracken mm

2017 Byte av belysningsarmatur i garage till LED

2017 Byte av fjarrvarmecentral och reglercentral

2017 Installation av 8 elbilsladdplatser i garage

2018 Renovering av duschrum 2 | lokal

visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsens har under aret haft ett gott samarbete med anlitade leverantorer och arbetet har
vagletts av féreningens gemensamma vision att vidmakthalla ett hogkvalitativt och tryggt
boende, for foreningens medlemmar, med god service och langsiktig hallbarhet,

Under det gangna aret har féreningens verksamhet inriktats pa normal skotsel, reparation
och underhall i enlighet med féreningens 30-ariga underhalisplan. Bland annat har ett stomre
projekt genomforts | de lokaler som hyrs av Vattenhuset, dar herrarnas duschrum har
totalrenoverats. En forprojektering av en total poolrenovering har ocksa genomforts.

Samtliga leverantdrsavtal har utsatts for den arliga Gversynen vad galler funktion, kvalitet och
kostnadseffgktivitet. Inga storre foréndringar har dock féranletts av detta.

Forutom den lokal som hyrs av Vattenhuset, sa har foreningen under manga ar hyrt ut
resterande lokalyta till féretaget MPEG Productions AB. Dessvarre har foretaget under aret
varit tvingade att avveckia sin verksamhet och under hosten har darfor en successiv
avveckling av hyresforhallandet skett.

Under aret har dessutom en vasentlig omarbetning av foreningens stadgar genomforts. De

nya stadgarna godkandes vid ordinarie arsstamma | maj 2018 och en extra arsstamma i
september 2018. Omarbetningen har skett for att anpassa stadgarna till ny lagstiftning.

Manga av férdndringama 4r av formell karaktar. En vasentlig forandring ar att foreskriften on\(
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avséttningen till yttre fond for framtida underhall har ersatts med en bestammelse att framtida
underhall sakerstills genom en metod baserad pa underhalisplanen. Den metod som avses
ar den som beskrivs nedan i avsnittet Ekonomi.

Verksamhet enligt miljébalken

Féreningen har enligt miljobalken skyidighet att sakerstalla att ingen verksamhet har negativ
miljspaverkan pa omgivande miljo och manniskors halsa, For fastigheten har tva
verksamheter med milispaverkan identifierats, - kylanidggning och poolens
reningsani&ggning. Kylanlaggningen skots enligt ett avtal med kylentreprenor och rapport
sands enligt gallande regler arligen in till kommunens avdelning Miljs- och Halsa.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. 7 medlemmar har Iamnat foreningen och 7
medlemmar har tillkommit. Vid 4rets slut var antalet medlemmar 49 st.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde ar 150.800.000 kr, varav bostader 125.000.000 kr och lokaler
25.800.000 kr.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Brandkontoret | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Hyresawvtal fér lokalemna galier enligt foljande
. MPEG Productions AB, tom 2019-01-31
. Vattenhuset Fastighets AB, tom 2022-12-31

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsagama Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Stoft Fastighetsteknik AB.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av tastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat f6r 2018. | resultatet ingar avskrivningar med 1 280
741 kr. Exklusive avskrivningar uppgar resultatet till 647 108 kr.

Totala kassaflodet, berdknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt
férandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och férandring av kortfristiga
skulder, 4r negativt och uppgar till - 246 211 kr.

Féreningen har ar 2018 tillampat en metod dar avsattningar gors pa bankkonto till framtida
underhall. Metoden utgar ifran planerat underhall de narmaste 30 aren. De ar nar
underhaliskostnaden understigit den genomsnittliga underhallskostnaden pafdljande 30 ar,
gors insattning pa sarskilt bankkonto med mellanskillnaden. De ar nar underhallskostnaden
Sverstigit genomsnittet kan om erforderligt, istallet goras uttag fran bankkontot. Da den BQ(
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ariga underhallsplanen ar rullande kommer darmed framtida underhall att vara sakerstalit.
Den planerade genomsnittiiga underhallskostnaden par ar de narmaste 30 aren uppaick ar
2018 till 917 000 kr. Saldot pa det sérskilda bankkontot for framtida underhall uppgick vid
arets slut till 2 771 010 kr.

Avgifterna hojdes senast fran och med 2012-07-01 med 12,5 procent. Sedan dess uppgar
arsavgiften for bostader till 450 kr per kvm,

Under 2018 planerar féreningen ingen yiterligare avgiftsforandring.

Féreningens langfristiga skulder uppgar till 34 820 000 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter
bostadsyta uppgar till 8 740 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter bostads- och lokalyta uppgar
til 6 940 kr.

Intakter och kostnader fordelar sig enligt foliande

Intdkter

o Lokaler 46 %
wGarage 15%
Arsavgifter 39 %

Kostnader

m Fastighetsskdtsel 8 %
® Reparationer 5 %
| Planerat underhall 21 %

m Taxebundet 18 %

m Ovrig drift 16 %
Avskrivningar 24 %

Finansiella kostnader 8 V




Flerarsdversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4603 4596 4578 4442
(tkr)

Resultat efter -634 -807 -326 -912
fin.poster (tkr)

Soliditet (%) 74 % 74 % 74 % 74 %
Kassaflode* - 248 935 683 256
(tkr)
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* Beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt forandring av
kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och férandring av kortfristiga skulder.

Foréndringar | eget kapital

Medlems-

insatser

Upplatelse-
avgifter

Fond for
Mire
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resuitat

Summa

Belopp vid

arets ingéng

27 136 500

90 754 155

4358974

-18 511 519

-807 056

102 931 054

Resultatdisposition enligt fireningsstimma:

Reservering
till fond for
yltre
underhéll

452 400

- 452 400

[anspraks-
lagande av
fond fur

yttre
underhdll

-1217618

1217618

Balanseras i
ny rikning

-807 056

807 056

Arets
resultat

-633 633

-633 633

Belopp vid
drets utgdng

27136 500

90 754 155

3593756

-18 553 357

-633 633

102 297 421
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Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat - 18 553 357
Arets resultat - 633633
- 19 186 990

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 1045317
Overforing till fond for yttre underhall 917 000
Balanseras i ny rakning - 15058 €73

- 19 186 990

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns | efterftljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. \[
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 4603 424 4 626 601
Ovriga rorelseintakter 1100 -
Summa roérelseintikter 4 604 524 4 626 601
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 404 644 -3 512 205
Owriga externa kostnader 4 49753 -36 900
Personalkostnader och arvoden -79 4186 -78 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 280 741 -1 322 864
Summa rérelsekostnader -4 814 554 -4 850 163
Rdérelseresultat -210 030 -323 562
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 8322 6973
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 83
Rantekostnader och liknande resultalposter -431 937 -480 560
Summa finansiella poster -423 603 -483 494
Resultat efter finansiella poster -633 633 -807 056
Resuitat fore skatt -633 633 -807 056
Arets resultat -633 633 -807 056, )(
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 133932380 135196472
Inventarier, maskiner och installationer 6 67 863 84 512
Summa materiella ankaggningstiigangar 134 000 243 135280 984
Summa anliggningstillgangar 134 000 243 135 280 984
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41553 -
Ovriga fordringar 7 1024 538 2180 114
Férutbetalda kestnader och upplupna intikter 60 837 32 442
Summa kortfristiga fordringar 1126 928 2212 558
Kassa och bank &
Kassa och bank 2772013 1872013
Summa kassa och bank 2772013 1872013
Summa omséttningstiligdngar 3 898 941 4 084 569
SUMMA TILLGANGAR 137 890 184 139 365 553

b4
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 890 655 117 880 655
Fond for yttre underhal| 3 593 756 4 358 974
Summa bundet aget kapital 121 484 411 122 249 629
Frilf eget kapital
Balanserat resultat -18 553 357 -18 511 519
Arets resultat -633 633 -807 056
Summa fritt eget kapital -19 186 990 -19 318 575
Summa eget kapital 102 297 421 102 931 054
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 820 000 34 820 000
Summa |&ngfristiga skulder 34 820 000 34 820 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 241224 710 416
Skatteskulder 38 062 47 628
Ovriga skulder 49744 9746
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 452 733 846 709
Summa kortfristiga skulder 781763 1614 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 899 184 139 3685 553

X
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning | mindre féretag (K2)..
Om inte annal framgar ar vdrderingsprinciperna oférdndrade | jdmfdrelse med ftregaende ar.
Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
Skatt
Bostadsrétisféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
Anldggningstiligangar
Materiella anl3ggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:
Anlaggningstiligdngar __ Anskaffningsdr  Anskaffningsvéirde % per &r % foregdende ar
Byggnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30 108 385 0 0
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontén 2004 100 807 6,67% 6,67%
Rokgasflaktar 2004 115 869 5.0% 5.0%
Héngrannor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Maining trapphus 2005 245 512 Helt avskrivet Helt avskrivet
Garage 2005 475478 6.67% 6,67%
Lokal 2006 B41 412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2009 144 885 10,0% 10,0%
UV-ampa i pool 2011 22 424 Helt avskrivet Helt avskrivet
Ljudisolering 2011 45354 50% 5,0%
Utrymningsskyitar 2011 18 337 10.0% 10,0%
Cacab, pump 2012 143 862 10.0% 10,0%
Hiss 2013 773 750 4,0% 4,0%
141 B80 502
Grundvattenpump 2007 52 887 6,67% 6,67%
Styrireglerutrustning 2007 103 488 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 Helt avskrivet 10,0%
Tvatiutrustning 2008 195014 Helt avskrivet 10%
Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,0% 10.0%
Mébler 72613 Helt avskrivet Helt avskrivet
729 752

%
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Ovriga tillgangar och skulder

Titlgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om Inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till del l3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avs&tinmg till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Ar 2018 antogs nya

sladgar varigenom tidigare foreskrift om avsattning till ytire fond upphéavdes.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgifter 1792 894 1792882
Hyror 2773708 2 803 240
Ovariatelse- och pantsatiningsavgifter 6 354 -
Ovriga hyresintakter 3 1
Ovriga intéakter 30 468 30 469

4603 424 4 626 602
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
- 2018 2017
Drift
Fastighetsskitsel 124 455 67 309
Stidning 169 370 142 968
Tilisyn, besikining, kontroller 22 744 15038
Tréadgardsskotsel 73428 40 168
Snéréjning 16 006 5519
Sotning 9 281 -
Reparationer 283 108 288 554
El 203 829 188 445
Uppvarmning 527 738 535 041
Vatten 93 902 89 496
Sophamining 122 135 113 956
Féesdkringspremie 56 314 56 698
Fastighetsavgift bostader 52 143 51285
Fastighetsskatt lokaler 258 000 258 000
Ovriga fastighetskostnader 31052 41470
Kabel-tv/Bredband/IT 83123 132750
Forvaitningsarvode ekonomi 100 576 98 032
Ekonomisk forvaltning utover avial 5826 525
Panter och tverlatelser 2503 1120
Férvaltningsarvode teknik 76 534 101 156
Teknisk frvaltning utdver avtal 33982 A5 766
Juridiska &tgérder - 11 475
Ovriga externa fjanster 13 208 9518

2 359 327 2 284 587
Underhall
Lokaler Rerr duscd, 518422 6 395
Gemensamma utrymmen - 439 708
Virme - 595 712
Parkeringsplatser L add pletae 161250 -
Garage ‘ - 4 875
Ovrigt 365 645 170 928
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3404 644 3512205
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Porto / Telefon 18 434 19 356
Konsultarvode 12 265 10878
Revisionarvode 19 054 6 566
Summa 49753

36900X
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Bygenad 109 061 003 109 061 003
-Ombyagnad 2548 815 2548815
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385
141 B8O 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets brjan -6 684 030 -5419 938
-Arets avskrivning enligt plan -1 264 092 -1264 092
-7 948 122 -6 684 030
Redovisat virde vid arets slut 133032380 135196 472
Taxeringsvirde
Byognader 62800000 62800 000
Mark 88 000 000 88 000 000
150800000 150800 000
Bostdder 125 000 000 125 000 000
Lokaler 25 800 000 25 800 000
150 800 000 150 800 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 729 752 729 752
729752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrian 645 240 -586 468
-Arets avskrivning enligt plan -16 849 58 772
-661 889 845 240
Redovisat virde vid arets siut 67 863 84 512
Not 7 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 120 951 130 317
Avrakningskonto Fastighetségama Service 903 586 2049 797
Redovisat viirde vid arets slut 1024 537 2180 114
Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handeisbanken 2772013 1872013
Summa 2772013

13720,1§(
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetaining  Rénta 2018-12-31  Upplaning 2017+12-31
SEB 1,52% 10 000 000 10 000 000
SEB 0,56% 1 000 000 1 000 000
SEB 1,55% 11 820 000 11 820 000
SEB 0.62% 12 000 000 12 000 000
34 820 000 - 34 820 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmned jémidriiga sikerheter som
har stéiits for egna skuider och avsattningar
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stéllda sikerheter 43 000 000 43 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualférplitelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 12 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Hyresavial med ny hyresgast till lokalen med ingang vid Grev Turegatan har tréffats 2019-02-19\(

51

#t



Brf Grev Ture 1 o
718414-2510

Underskrifter
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Min revisionsberéittelse har lamnats den 2019 - 04 - /5

rgageta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1

Org.nr. 716414-2510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av Arsredovisningen fir
Bostadsrittsfareningen Grev Ture 1 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har irsredovisaingen upprattats i
enlighet med drsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fareningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Farvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tilistyrker darfor att fareningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt cessa standarder baskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar obercende i férhillande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilirackliga och andamalsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer iir nadvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s §r tillimpligt, om
forhilanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nagra
viisentliga felaktigheter, vare $ig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimiig
sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
far att en revision som utfées enligt ISA och god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsth pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farviintas piverka de ekonomiska besiut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

1{2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder 13§ professionellt
omdiime och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter { drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamblsenliga fdr att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fGr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r higre an fiir en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom osgentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller assdosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision 16r att
utforma granskningsitgarder som ir lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvdrderar jag lampligheten i de redavisningspnnciper
som anvands och rirmligheten | styrelsens uppskattningar 1
redavisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten | att styre{sen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den visentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras ph de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberkittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller firhillanden gora att en forening
inte l@ngre kan fortsitta verksamheten,

* utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet § drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om irsredovisningen aterger de
underliggande transaxtionerna ach hiindelserna ph et satt
S0m ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten f&r
den, Jag maste ocksh informera om betycelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den Interna kontrollen som )
identifierat. u\(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag siven utfart
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Grev Ture 1 f&r &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forsiaget i forvaltningsberiétteisen och Deviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
“Revisorns ansvar’. Jag ir oberoende i firhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och dndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fée forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
firslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaitningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokfGringen,
medelsforvaitningen ach foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sate.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av féevaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis i att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styreiseledamot | nigot vasentlig
avseende:

» flretagit nagon itgird eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska {éreningar,
braredovisningslagen elier stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositionar av féreningens vinst eller fortust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget #r férenligt med bostaadsrattsiagen.

Rimiig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti far att en revision som utféirs enligt god revisionssed
 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéene och har en
professionelit skeptisk instilining under hela revisionen,
Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningshtgarder som utfors baseras pi min
professionella bedéimning med utghngspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgarder, amraden och férhillanden som sr
visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse far foreningens
situation. Jag gir igenom ach prévar fattade besiut,
beslutsunderiag, vidtagna atgirder och andra farndlianden
SOm &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsérihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fériust har
jag granskat om forslaget ar férentigt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 15 april 2019
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