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Org. Nr 716414-2510

ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie foreningsstimma utgjordes styrelsen av

Ake Stromberg ledamot ordforande
Per Sjohult ledamot

Bjérn G Olofsson ledamot

Kerstin Ericsson ledamot

Anders Ohlén suppleant

Kristina Aasen suppleant

Vid ordinarie arsstimma 2013-05-28 skedde foljande foriindringar av féreningens
styrelse

Anders Ohlén valdes som ordinarie ledamot. Jakob von Engestrom valdes som
suppleant.

Revisor

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie arsstimman.
Foreningsstimmor, styrelsemdten, medlemmar mm

Arets ordinarie arsstimma holls 2013-05-28.

Konstituerande styrelseméte hélls 2013-05-29 varvid Ake Strémberg utsags till
ordftrande.

Styrelsen har i §vrigt hallit 10 protokollférda sammantridden under aret.
Informationsméte for medlemmarna har hallits i december.

Under aret har 1 ldgenhet 6verlatits.
Antal medlemmar var vid arets slut 59 st.
Verksamhet

Foreningen &dger fastigheten Bavern 5, Stockholm. Pé fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997.



Foreningen omfattar ursprungligen 40 st bostadsrittsldgenheter (varav 3 ldgenheter
senare har byggts samman) samt 2 st lokaler och 34 garageplatser med hyresritt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde &ér 130.600.000 kr, varav bostéder 107.000.000 kr och
lokaler 23.600.000 kr.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. Som tillaggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsikring.

Foreningen har inte haft négra anstéllda.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Tronnberg & co Forvaltnings AB.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Hemsida pa internet for féreningen finns pd www.grevturel .se.

Lokaler

Hyresavtal for lokalerna giller enligt féljande
- MPEG Produktion AB, tom 2016-07-31
- Vattenhuset AB tom 2015-12-31

Ekonomi

Féreningen uppvisar ett for aret positivt resultat. Dock har kassaflodet varit negativt
tillfoljd av att hissen i B-uppgéngen genomgatt en fullstdndig renovering. Kostnaderna
for denna har aktiverats och skrivs av pa 25 ar.

Kostnaderna for hissrenoveringen uppgick till cirka 800 000 kr. Del av kostnaderna har
finansierats genom upptagandet av ett nytt lan pa 500 000 kr.

Arsavgifterna for bostadsritterna har varit oforandrat 450 kr/kvm under éret.
Féreningens totala langfristiga kapitalskuld uppgick vid arets slut till 35.320.000 kr.

Lanen var 2013-12-31 fordelade enligt foljande:
- SEB: 11.820.000 kr bundet till 2017-04-02 réintesats 2,80 %, amorteringsfritt
- Stadshypotek: 12.000.000 kr bundet till 2016-06-30 réntesats 3,61 %, amorteringsfritt
- SEB: 10.000.000 kr bundet till 2014-03-19 réintesats 2,03 %, amorteringsfritt
- Stadshypotek: 1.000.000 kr bundet till 2014-03-01 réntesats 3,10 %, amorteringsfritt
- Stadshypotek: 500.000 kr bundet till 2014-03-03 réntesats 2,28 %, amorteras med
10 % arligen -
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Foreningen har ett obundet réintebérande konto i Handelsbanken for placering av kapital for
framtida underhall, per 2013-12-31 var 136 990 kr placerat, rintesats 0,20 %. Ytterligare
avsittning till kontot har gjorts under 2014 varfor saldot per rsmétet uppgar till 536 990 kr.

Avskrivningar och Nya redovisningsregler frin 2014

Frin och med 2014 giller fordndrade regler for redovisning for bland annat
bostadsrittsforeningar. Trots att reglerna tréitt i kraft pagar dnnu diskussioner om hur de ska
tillimpas. Sannolikt kommer dock reglerna for bland annat avskrivningar att dndras pa ett
siitt som far betydelse for bostadsrittsforeningar. Styrelsen arbetar med fragan.

Foreningens storsta tillgang 4r byggnaden. Hittills har inga avskrivningar gjorts p4 denna,
men da byggnaden nu uppnatt en alder av 25 ér har styrelsen beslutat att - oberoende av hur
de nya redovisningsreglerna kommer att tillimpas - frin och med 2013 pabérja
avskrivningar pa byggnaden. Den lédngsiktiga avskrivningsplanen kan dock inte faststillas
forréin klarhet nétts betréffande tillimpningen av de nya redovisningsreglerna.

Viktigare hiindelser under aret

Reparation av balkonger och loftgingar

Arbetet med omlidggning och lagning av balkonger/loftgangars kakelplattor har fortsatt
under éret. P4 grund av skadornas omfattning har fullstidndig nyanldggning kriivts pa
vissa, inklusive underliggande tétskikt. Visst fortsatt arbete kommer att ske under
2014.

Fionstermalning

Ett omfattande underhéllsarbete av fastighetens fonster har pabérjats under aret pa de
dversta vaningsplanen mot Ostermalmsgatan. Detta arbete kommer att ske #iven under
2014/15 och omfatta &ven Grev Turegatan och samtliga vaningsplan.

Renovering av hiss

Under aret har en fullstdndig renovering av hiss B skett, pa4 motsvarande siitt som
skedde for hiss A for 5 ar sedan. Efter 25 ars drift har det visat sig svart att sikerstilla
nddvindiga reservdelar for att kunna undvika ldngre oplanerade avbrott. Fullstindigt
utbyte av motor, dérrstyrning och dvrig reglering har skett.

Hisskydd

Det har tagits fram speciella skydd for bdgge hissarna, att anvindas vid storre in- och
utflyttningar samt reparationer i ligenheterna. Detta for att skydda de kéinsliga
ytskikten och méssingen i hissarna. De monteras med létthet pa de i korgarna
monterade krokarna och de finns pé plan -2 i kéllargangen vid hiss B.

Renovering av viixter pa garden
En genomgripande féryngring av buskar och trdd pa garden har skett.

Uppfoljning av forbrukningskostnader.

Under de senaste tre aren har en systematisk métning av husets férbrukning av

fijarrvirme, vatten och el skett. Dessa har sedan avstimts gentemot medelvirden for
motsvarande hus och byggnader enligt en branschstandard, REPAB. Vara virden (



ligger numera bra till, framforallt nér det géller elférbrukningen, dér en visentlig
besparing uppnatts under de senaste tre dren. Detta har uppnétts genom en méngd

atgérder och arbetet fortsitter. Nir det giller fjirrviirme och vatten kommer fortsatt
uppfoljning att ske.

Brandskydd

Det 16pande och forebyggande brandskyddsarbetet sker nu 16pande i enlighet med
dokumenterad brandskyddsplan.

Leverantorsavtal
Samtliga leverantorsavtal har genomgatts avseende kvalitet och kostnad, vissa

justeringar har skett men inga nya leverantorer har knutits till féreningen med 16pande
avtal.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan revideras varje ar och giller 16pande for 20 ar.

Resultat och stiillning — tkr

2013 | 2012 | 2011 |2010 | 2009
Nettoomsittning tkr 4374 |4244 |4198 |3823 | 3884
Rorelseresultat tkr 1367 | 550 1103 | 1111 1286
Resultat efter finansiella 229 -611 |-37 117 226

poster tkr
Balansomslutning tkr 142090| 141672| 142140( 141724| 141707

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhéll baseras pa féreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat - 17728 324

Arets resultat 229 276
- 17 499 048

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall -220 282

Overfors till fond for yttre underhall 391 800

Balanserat resultat - 17 327 530

- 17 499 048
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 4 374 444 4243653
4 374 444 4 243 653
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 319 471 -2 579 958
Underhall 3 -220 282 -876 301
Avskrivningar -468 180 -237 227
Rorelseresultat 1366 511 550 167
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 8 507 7 091
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 145742 -1 168 679
Resultat efter finansiella poster 229 276 -611 421
Resultat fore skatt 229 276 -611 421
Arets resultat 229 276 -611 421
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 140 286 277 139 921 929

Maskiner och inventarier 6 319618 378 396
140 605 895 140 300 325

Summa anlédggningstillgangar 140 605 895 140 300 325

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 226 749 200 161

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 7 37 984 44 381

264 733 244 542

Kassa och bank 8 1218 921 1127 083

Summa omsiéttningstiligangar 1483 654 1371625

SUMMA TILLGANGAR 142 089 549 141 671 950
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 136 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond for yttre underhall 5428 845 5257 327
123 319 500 123 147 982
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -17 728 324 -16 945 385
Arets resultat 229 276 -611 421
-17 499 048 -17 556 806
Summa eget kapital 105 820 452 105 591 176
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 320000 34 820 000
35320 000 34 820 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 119 804 188 969
Skatteskulder 25163 16 165
Ovriga skulder 18 780 23159
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 785 350 1032 481
949 097 1260774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 089 549 141 671 950
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter fér egna skulder
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper mm
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anlédggningstillgangar Anskaffningsar Anskaffningsvérde % per ar
-Byggnad 108 369 796 0,18
-Mark 30 108 385 0
-Skarmtak 2004 456 191 3,33
-Fontan 2004 100 807 6,67
-Rokgasflaktar 2004 115 869 5,00
-Hangrannor 2007 18 340 5,00
-Malning trapphus 2005 245 512 10,00
-Garage 2005 475 478 6,67
-Lokal 2006 841 412 6,67
-Cykelrum 2009 144 885 10,00
-UV-lampa i pool 2011 22 424 20,00
-Ljudisolering 2011 45 354 5,00
-Hiss 2013 773750 4,00
-Utrymningsskyltar 2011 18 337 10,00
-Cecab, pump 2012 143 962 10,00
141 880 502
-Grundvattenpump 2007 52 887 6,67
-Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,00
-Porttelefon 2008 226 278 10,00
-Tvattutrustning 2008 195 014 10,00
-Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,00
-Mébler 72613 helt avskrivna
729 752

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter
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Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokfdringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 1792 892 1693230
Hyror 2573 081 2540618
Ovriga intakter 8471 9 805
Summa 4 374 444 4 243 653
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 319631 329 702
Reparationer 288 213 451 156
El 213 898 249 104
Uppvéarmning 554 402 548 656
Vatten 61288 77 143
Sophamtning 117 240 120 022
Férsakringspremier 44 223 41582
Kabeltv/IT/Bredband 60 532 31340
Fastighetsavgift 47 190 53 235
Fastighetsskatt 236 000 216 000
Ovriga fastighetskostnader 12 653 36 407
Revisionsarvoden 49 267 44 499
Férvaltningsarvode 265 038 246 261
Externa tjanster 12 241 91 372
Administration 37 655 43 479
Summa 2319 471 2 579 958
Not 3 Underhall
Malning _ - 7335
Ventilation - 55765
El - 8 069
Hissar 45 331 -
Fonster 137 000 -
Balkonger 37 951 288 637
Ovrigt = 516 495
Summa 220 282 876 301
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Bank 2280 6 794
Hyres- och avgiftsfordringar 1050 297
Skattekonto 5177 -
Summa 8 507 7 091
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Not 5§ Byggnader och mark

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
- Byggnad 109 061 003 109 061 003
- Mark 30 108 385 30 108 385
- Ombyggnad 1775 065 1775 065
- Byggnadsinventarier 162 299 162 299
- Arets nyanskaffning, ombyggnad hiss 773 750 -
141 880 502 141 106 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 184 823 -1 006 372
-Arets avskrivning byggnad -228 637 -28 636
-Arets avskrivning ombyggnad -164 535 -135 419
-Arets avskrivning byggnadsinventarier -16 230 -14 396
-1 594 225 -1 184 823
Redovisat vérde vid arets slut 140 286 277 139 921 929
Taxeringsvirde
Byggnader 59 400 000 55 400 000
Mark 71 200 000 60 200 000
130 600 000 115 600 000
Bostader 107 000 000 94 000 000
Lokaler 23 600 000 21600 000
130 600 000 115 600 000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 729 752 729 752
729 752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -351 356 -292 580
-Arets avskrivning enligt plan -58 778 -58 776
-410 134 -351 356
Redovisat virde vid arets slut 319618 378 396
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forakringspremie 30 946 28 750
ComHem 7038 7479
Ovrigt - 8 152
37 984 44 381
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Not 8 Kassa och bank

Bank
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Service AB

Not 9 Eget kapital
Upp-
latelse

Insatser avgifter

Vid arets borjan
Disposition enl stdmmobeslut

Avsattning enl stadgarna
Uttag motsvarande genomfért underhall

Arets resultat

Fond fér

yttre
underhall

2013 2012

136 993 235880
1081928 891 194
1218 921 1127 083
Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

-611 421 611421
391 800 -391 800
-220 282 220282
229 276
27 136 500 90 754 155 5428 845 -17 728 324 229 276

27 136 500 90 754 155 5 257 327 -16 945 385 611427

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta ar 2013 upplaning ar2012
SEB 2,03% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2014-03-01 3,10% 1 000 000 1 000 000
SEB 2017-04-20 2,80% 11 820 000 11 820 000
Stadshypotek 2016-06-30 3,61% 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2,28% 500 000 500 000 -
35320 000 500 000 34 820 000

Amortering kommande bokslutsperiod: 50 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2013 2012
Farutbetalda hyror och avgifter 575 270 638 559
Rantor 51 319 136 404
El 17 567 27 277
Revisionsarvode 28 000 17 000
Panter/6verlatelser - 2 860
Renhalining 3 647 1960
Fjarrvarme 68 452 101 498
Vatten 1027 14 482
Reparationer 2311 -
Fastighetsskotsel 21 320 89723
Ovrigt 16 437 2718
785 350 1032 481
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Per Sjéhult Kerstin Ericsson

Anders Ohlén

Min revisionsberattelse har lamnats 2014- O\ -/

S

Ewa Ericson
Av féreningen vald revisor



EWACO
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Grev Ture 1, 716414-2510

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Grev Ture 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som #r 4ndaméalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
&vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Grev Ture 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen
om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Stockholmden /7 / & 2014
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Ewa Ericson
Auktoriserad revisor



